
N

Área do prédio (ortofoto) ≈ 3 800 m²

Solo urbano no prédio ≈ 414–430 m²

Implantação (Piso 2) 160 m²

Área bruta de construção 435 m²

Superfície de pavimento (PDM, s/ área técnica) ≈ 419 m²

Impermeabilização (implant. + deck + acesso) ≈ 230 m²

N.º de pisos 3

QUADRO SINÓPTICO (estimativa)

PRÉDIO DO PROPRIETÁRIO (contorno aproximado,
≈ 3 800 m² segundo medições sobre ortofoto)

solo urbano (mancha amarela do SIG)
≈ 414–430 m²

faixa de acesso

(34,6 m
 —

 largura a m
edir)

moradia
vizinha

-14-12-10-8-6-4-2+0+2+4+6

curvas indicativas (desníveis relativos ao Piso 0) — a substituir pelo levantamento

1.853.37

2.00

IMPLANTAÇÃO
160 m² (Piso 2)

Moradia unifamiliar — Copeira, Coimbra
ESTUDO PRÉVIO — base para licenciamento (não assinado)  ·  Proprietário: a indicar

Planta de implantação e enquadramento
Prédio, mancha de solo urbano, implantação da moradia e afastamentos

Local: Copeira, U.F. Santa Clara e Castelo Viegas, Coimbra
Cotas relativas: ±0.00 = pavimento do Piso 0. Topografia aproximada — substituir por levantamento georreferenciado.

Folha 01
Escala 1:500
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Formato A3



N

de
ck

ja
rd

im
 / 

br
ita

sobe

ascensor

co
rti

na
 d

e 
co

nt
en

çã
o 

an
co

ra
da

Área técnica

16.3 m²

Ginásio / spa

16.8 m²

Adega / arrumos

9.7 m²

I.S
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te

 3

Quarto suite 3 (floresta)

20.2 m²

Sala de cinema / família

19.7 m²

13.00

10.00

±0.00

A

A

B

B

Moradia unifamiliar — Copeira, Coimbra
ESTUDO PRÉVIO — base para licenciamento (não assinado)  ·  Proprietário: a indicar

Planta do Piso 0 (floresta) — cota ±0.00
Área bruta do piso: 130.0 m²  ·  Opções A/B (Opção C: módulos de 2,44 m)

Local: Copeira, U.F. Santa Clara e Castelo Viegas, Coimbra
Cotas relativas: ±0.00 = pavimento do Piso 0. Topografia aproximada — substituir por levantamento georreferenciado.
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Lavandaria

16.3 m²

Co
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I.S. suite 2

6.9 m²

Closet suite 2

5.0 m²

Quarto suite 2

18.3 m²

Closet principal

8.1 m²

I.S. suite principal

10.6 m²

Quarto principal

18.8 m²

14.50

10.00

2.00

+3.30

A

A

B

B

Moradia unifamiliar — Copeira, Coimbra
ESTUDO PRÉVIO — base para licenciamento (não assinado)  ·  Proprietário: a indicar

Planta do Piso 1 (copa) — cota +3.30
Área bruta do piso: 145.0 m²  ·  Opções A/B (Opção C: módulos de 2,44 m)

Local: Copeira, U.F. Santa Clara e Castelo Viegas, Coimbra
Cotas relativas: ±0.00 = pavimento do Piso 0. Topografia aproximada — substituir por levantamento georreferenciado.
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desce

ascensor

Hall de entrada

16.4 m²

I.S. social

3.3 m²

Despensa

4.1 m²

Cozinha

16.7 m²

Circulação

4.6 m²

Escritório

13.1 m²
Sala comum

39.5 m²

Sala de jantar

20.3 m²

16.00

10.00

3.00

+6.60

A

A

B

B

Moradia unifamiliar — Copeira, Coimbra
ESTUDO PRÉVIO — base para licenciamento (não assinado)  ·  Proprietário: a indicar

Planta do Piso 2 (entrada e sala) — cota +6.60
Área bruta do piso: 160.0 m²  ·  Opções A/B (Opção C: módulos de 2,44 m)

Local: Copeira, U.F. Santa Clara e Castelo Viegas, Coimbra
Cotas relativas: ±0.00 = pavimento do Piso 0. Topografia aproximada — substituir por levantamento georreferenciado.
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caixa de escada
e ascensor

+13.85

PISCINA
3.85 × 9.20 m

plano de água +11.22
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pérgula

deck em madeira +11.25

19.00

10
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0

i=1% i=1%

+11.25

Moradia unifamiliar — Copeira, Coimbra
ESTUDO PRÉVIO — base para licenciamento (não assinado)  ·  Proprietário: a indicar

Planta de cobertura com piscina infinita — cota +11.25
Deck, piscina 3,85 × 9,20 m, pérgula, caixa de escada

Local: Copeira, U.F. Santa Clara e Castelo Viegas, Coimbra
Cotas relativas: ±0.00 = pavimento do Piso 0. Topografia aproximada — substituir por levantamento georreferenciado.
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moradia vizinha
(volumetria aproximada)

muro do vizinho copas a jusante (altura indicativa 11–14 m)

Piso 0  ±0.00

Piso 1  +3.30

Piso 2  +6.60

Cobertura / deck  +11.25

+13.85

escavação a montante ≈ 6 m
≈ 1,5–2 m a jusante

Moradia unifamiliar — Copeira, Coimbra
ESTUDO PRÉVIO — base para licenciamento (não assinado)  ·  Proprietário: a indicar

Corte longitudinal A-A (Opção A)
Relação dos pisos com a encosta e com as copas a jusante

Local: Copeira, U.F. Santa Clara e Castelo Viegas, Coimbra
Cotas relativas: ±0.00 = pavimento do Piso 0. Topografia aproximada — substituir por levantamento georreferenciado.
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estrema sul limite do solo urbano

Piso 0 ±0.00

Piso 1 +3.30

Piso 2 +6.60

Deck +11.25

Moradia unifamiliar — Copeira, Coimbra
ESTUDO PRÉVIO — base para licenciamento (não assinado)  ·  Proprietário: a indicar

Corte transversal B-B (Opção A)
Corte a x = 12,0 m, olhando para o rio

Local: Copeira, U.F. Santa Clara e Castelo Viegas, Coimbra
Cotas relativas: ±0.00 = pavimento do Piso 0. Topografia aproximada — substituir por levantamento georreferenciado.
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Opção A — Miradouro (betão branco e vidro) Opção B — Copa (madeira queimada) Opção C — Módulos (contentores)

terreno natural terreno natural terreno natural

Moradia unifamiliar — Copeira, Coimbra
ESTUDO PRÉVIO — base para licenciamento (não assinado)  ·  Proprietário: a indicar

Alçados nascente (rio) — Opções A, B e C
Mesma implantação, três linguagens

Local: Copeira, U.F. Santa Clara e Castelo Viegas, Coimbra
Cotas relativas: ±0.00 = pavimento do Piso 0. Topografia aproximada — substituir por levantamento georreferenciado.
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Opção A

nascente (rio) à esquerda · encosta à direita

Opção B

nascente (rio) à esquerda · encosta à direita

Opção C

nascente (rio) à esquerda · encosta à direita

perfil natural do terreno (aprox.)

perfil natural do terreno (aprox.)

perfil natural do terreno (aprox.)

Moradia unifamiliar — Copeira, Coimbra
ESTUDO PRÉVIO — base para licenciamento (não assinado)  ·  Proprietário: a indicar

Alçados norte (vista para a cidade) — Opções A, B e C
Terreno natural sobreposto

Local: Copeira, U.F. Santa Clara e Castelo Viegas, Coimbra
Cotas relativas: ±0.00 = pavimento do Piso 0. Topografia aproximada — substituir por levantamento georreferenciado.
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Opção A

encosta à esquerda · nascente (rio) à direita

Opção B

encosta à esquerda · nascente (rio) à direita

Opção C

encosta à esquerda · nascente (rio) à direita

perfil natural do terreno (aprox.)

perfil natural do terreno (aprox.)

perfil natural do terreno (aprox.)

Moradia unifamiliar — Copeira, Coimbra
ESTUDO PRÉVIO — base para licenciamento (não assinado)  ·  Proprietário: a indicar

Alçados sul (estrema) — Opções A, B e C
Fachada voltada à estrema sul

Local: Copeira, U.F. Santa Clara e Castelo Viegas, Coimbra
Cotas relativas: ±0.00 = pavimento do Piso 0. Topografia aproximada — substituir por levantamento georreferenciado.
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Superfície de pavimento necessária (9 × 120 m² + comuns) ≈ 1 250 m²

Envolvente máxima possível (3 pisos) ≈ 899 m²

Capacidade H2 estimada (0,90 × ~430 m²) ≈ 387 m²

Impermeabilização máx. H2 (0,60 × ~430 m²) ≈ 258 m²

Estacionamento de referência (9 T3 × 2,5 + 33 %) ≈ 30 lugares

VERIFICAÇÃO RÁPIDA

core
28 m²

Fogo A (T2)
69 m²

Fogo B (T1/T2)
61 m²

Fogo C (T3)
115 m²

Piso tipo (×3): envolvente 300 m² · 3 fogos por piso (média ≈ 80 m², não 120 m²)

Corte esquemático: 3 pisos sobre toda a mancha urbana

Moradia unifamiliar — Copeira, Coimbra
ESTUDO PRÉVIO — base para licenciamento (não assinado)  ·  Proprietário: a indicar

Programa B — 9 apartamentos: envolvente máxima no solo urbano
Estudo de capacidade: o envelope máximo em 3 pisos não comporta 9 fogos de 120 m²

Local: Copeira, U.F. Santa Clara e Castelo Viegas, Coimbra
Cotas relativas: ±0.00 = pavimento do Piso 0. Topografia aproximada — substituir por levantamento georreferenciado.
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